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WYPIS

Z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Uchwata Rady Gminy Udanin nr XLII/130/06 z dnia 11 kwietnia 2006 r.
(Dziennik Urzedowy Woj. Dolnoslaskiego Nr 108, poz. 1825
Z dnia 2 czerwca 2006 r.).

Dziatka nr 338/3 w obrebie Ujazd Dolny w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
oznaczona jest symbolami R/57 i RM/13.

Dziatka znajduje sie czesciowo na terenach zainwestowanych oraz cze$ciowo na terenach
niezainwestowanych.

Dziatka nr 337 w obrebie Ujazd Dolny w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
oznaczona jest symbolem KDZ 302.

Dziatka znajduje sie cze$ciowo na terenach zainwestowanych oraz czesciowo na terenach
niezainwestowanych.

Dziatka nr 111 w obrebie Ujazd Gérny w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
oznaczona jest symbolem KDZ 302.

Dziatka na terenach zainwestowanych znajduje si¢ w strefie B — ochrony konserwatorskiej oraz
czesciowo w strefie oddziatywania cmentarza.

Dziatki nr 305/2 w obrebie Ujazd Gérny w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
oznaczona jest symbolem KDZ 379.
Dziatka na terenach zainwestowanych znajduje sie w strefie B — ochrony konserwatorskie;j.

Dziatka nr 305/1 w obrebie Ujazd Gérny w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
oznaczona jest symbolem KDZ 301.
Dziatka znajduje sie w strefie B — ochrony konserwatorskiej.

Dziatka nr 442/1, 442/2 w obrebie Ujazd Gérny w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego oznaczona jest symbolem KDZ 301.
Dziatka znajduje sie w strefie B — ochrony konserwatorskie;.

Dziatka nr 425 w obrebie Ujazd Gérny w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
oznaczona jest symbolem KDD.
Dziatka znajduje sie w strefie B — ochrony konserwatorskiej.

Dziatka nr 458/3 w obrebie Ujazd Gorny w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
oznaczona jest symbolem KDPJ.
Dziatka znajduje sie w strefie B — ochrony konserwatorskiej.

Dziatka nr 376 w obrebie Ujazd Gorny w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
oznaczona jest symbolem KDZ 301.
Dziatka na terenach zainwestowanych znajduje sie w strefie B — ochrony konserwatorskiej.

Dziatki nr 53/1 w obrebie Jarostéw w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
oznaczona jest symbolem KDZ 301.
Dziatka znajduje sie na terenach niezainwestowanych.

Dziatki nr 53/2 w obrebie Jarostéw w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
oznaczona jest symbolem KDZ 301.
Dziatka na terenach zainwestowanych znajduje si¢ w strefie B — ochrony konserwatorskiej.

Dziatka nr 22/2 w obrebie Jarostow w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego

oznaczona jest symbolem R/49. [ melFRL 7AM L(;QQHOSC
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Dziatka nr 54/4 w obrebie Jarostow w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
oznaczona jest symbolem R/51.
Dziatka znajduje sie na terenach niezainwestowanych.

Dziatka nr 101 w obrebie Jarostéw w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
oznaczona jest symbolem KDZ 301.
Dziatka znajduje sie na terenach niezainwestowanych.

Dziatka nr 41/1 w obrebie Jarostéw w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
oznaczona jest symbolem KDD.
Dziatka na terenach zainwestowanych znajduje sie w strefie B — ochrony konserwatorskie;.

Dziatka nr 191/1 i 192/2 w obrebie Pichorowice w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego oznaczona jest symbolem KDZ 301.
Dziatka znajduje sie na terenach niezainwestowanych.

Dziatka nr 192 w obrebie Pichorowice w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
oznaczona jest symbolem KDZ 375.
Dziatka znajduje sie na terenach niezainwestowanych.

Dziatka nr 194/2 w obrebie Pichorowice w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego

oznaczona jest symbolem KDZ 303.
Dziatka na terenach zainwestowanych znajduje sie w strefie B — ochrony konserwatorskiej. 4 Qi)

Dziatka nr 157/2 w obrebie Drogomitowice-Lagiewniki w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego oznaczona jest symbolem KDZ 301.

Dziatka na terenach zainwestowanych znajduje sie w strefie B — ochrony konserwatorskiej oraz
czeéciowo w strefie oddziatywania cmentarza.

Dziatka nr 254 w obrebie Udanin w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego oznaczona

jest symbolem KDZ 375.
Dziatka znajduje sie w strefie B — ochrony konserwatorskiej, w granicach wpisu do rejestru zabytkéw
oraz czesciowo w strefie oddziatywania cmentarza.

Wypis z planu:
§ 5.

Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw

Tereny niezainwestowane

3. RI/1-80 — przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze — uprawy polowe,

1) ustala sie zakaz lokalizacji wszelkich obiektow kubaturowych,

2) dopuszcza sie prowadzenie sieci napowietrznej i podziemnej infrastruktury technicznej, stacji
transformatorowych, masztow telekomunikacyjnych i elektrowni wiatrowej, zgodnie z
obowigzujacymi przepisami szczegolnymi,

3) dopuszcza sie prowadzenie polnych i utwardzonych drég dojazdowych (gospodarczych),

4) dopuszcza sie zalesienie terenu po spetnieniu wymogéw zawartych w przepisach szczego6towych.

5) dla terenow R/5, R/14, R/43-48, R/51-52, R/65 oraz R/67-68, dopuszcza sig lokalizacjg obiektow
reklamowych, lecz jedynie w pasie przylegtym do autostrady W‘EB?\W{Q eglosci min-50m od
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VI. wie$ Ujazd Dolny N Bl L.

3. RM/1-13- przeznaczenie podstawowe- tereny zabudowy zagrodowej W’ gospodarstwach
rolnych, hodowlanych i ogrodniczych

1) Dopuszczalne kierunki przeksztatcen:

a) adaptacje istniejgcych budynkéw mieszkalnych i gospodarczych na cele zabudowy mieszkaniowe;j
oraz ustug towarzyszacych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegblnymi,

2) Przeznaczenie uzupetniajgce:

a) ustugi nie wymagajgce wielokrotnego w ciggu doby (ponad 2 kursy) i ucigzliwego (ponad 3,5 tony)
transportu dostawczego,

b) urzadzenia towarzyszace,

c) zielen urzadzona.

3) Zabrania sig lokalizowania w granicach dziatek obiektéw i urzadzen ustugowych lub hodowlanych,
stwarzajgcych zagrozenie lub ucigzliwosci dla mieszkancéw i srodowiska przyrodniczego,

4) Ustala si¢ warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) wyznacza sig obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu. Dla
dziatek, gdzie nie sg wyznaczone linie zabudowy, zabudowe nalezy lokalizowaé zgodnie z
przepisami szczegdlnymi i odrebnymi,

b) ustala sig¢ maksymalng wysoko$¢ noworealizowanych budynkow mieszkalnych na 2 kondygnacje
nadziemne plus poddasze uzytkowe lecz nie wiecej niz 12m liczac od poziomu terenu
(najnizszego) do szczytu kalenicy,

c) obowigzuje stosowanie w modernizowanych i nowoprojektowanych budynkach mieszkalnych
potaci dachowych o spadkach 35 - 45°. Dopuszcza sie stosowanie dachéw jednospadowych
wytacznie w budynkach ustugowych, garazowych, lub towarzyszacych,

d) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,75,

e) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki - 40%,

5) Dla obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw, ujetych w wykazie zabytkéw, oraz zZlokalizowanych
w strefie ochrony konserwatorskiej — wszelkie dziatania inwestycyjne wymagajg uwzglednienia
zasad ochrony zabytkéw okreslonych w § 9.

§ 4.

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

Na catym obszarze gminy Udanin objetym planem obowigzujg nastgpujgce zasady zagospodarowania

terendw:

1) lokalizacja nowych terenéw rozwoju inwestycyjnego mozliwa jest jedynie na terenach wiejskich w
granicach ich zainwestowania, okreslonych na rysunkach planu w skali 1:2000.

2) ksztattowanie zabudowy winno uwzgledniaé¢ istniejgce walory krajobrazowe oraz skale, forme,
detal architektoniczny i materiaty charakterystyczne dla regionalnego budownictwa,

3) okresla si¢ wymog aby realizacja nowej zabudowy byta prowadzona poza terenami podmokiymi i
zalewowymi okre$lonymi na rysunku planu,

4) zabudowa istniejaca o przeznaczeniu innym niz ustalone przeznaczenie podstawowe i
dopuszczalne ustala sig jako tymczasowa; dla zabudowy istniejacej o charakterze tymczasowym
dopuszcza si¢ remonty budynkéw bez mozliwosci rozbudowy,

5) dopuszcza si¢ dokonywania nowych podziatdw geodezyjnych pod warunkiem Zzapewnienia
dostepu do drogi publicznej dla podzielonych nieruchomosci oraz spetnienia warunkéw jakim
powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie, o —

6) na terenie opracowania planu nie przewiduje sie przeprowadzenia postepox}}ap(spaimﬂ@mmmumoéé
nieruchomosci, | BOKUMENTU 2 ORYGIMALEM
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3)

b) organizacje uktadu komunikacyjnego, _ .
c) wprowadzenie zieleni o walorach estetycznych i izolacyjnych, ) ' o
d) dostosowanie parametrow zabudowy i zagospodarowania terenu, W tym szczegolnosci gestosci |

wysokosci zabudowy, do ustalen okreslonych dla odpowiednich terenow zawartych w § 5,

§6.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury komunikacyjnej
Ustala sie linie rozgraniczajace przestrzen publiczna W zakresie komunikacji (drogi wraz z
urzadzeniami pomocniczymi) i wprowadza sie ich nastepujaca klasyfikacje funkcjonalna:

1) droga krajowa klasy A- autostrada nr 4 wraz ze strefg ucigzliwosci
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajqcych ustala decyzja ULA wg wskazan zatacznikow graficznych

do decyzji,
b) szerokosc jezdni = 2 * 3,75 + pas awaryjny 2 * 2,0- 3,0m z docelowg dobudowa trzeciego pasa

ruchu dla kazdej jezdni,

c) okresla sig strefe ograniczonego uzytkowania W odlegtosci do 150m od linii rozgraniczajacych
autostrade wg decyzji lokalizacyjnej,

d) dostepnos¢ terenow zainwestowanych poprzez wezty wg decyzji lokalizacyjnej

e) odlegtosé pomiedzy obiektami budowlanymi 2 zewnetrzng krawedzig jezdni nie moze byc¢
mniejsza niz 30m na terenie zabudowanym i nie mniejsza niz 50m poza terenem zabudowanym,

f) okresla sig przebieg wediug decyzji ULA wg decyzji Prezesa Urzedu Mieszkalnictwa i Rozwoju
miast nr GP-‘|/A—4/20/EM-AS/98/348 2 dnia 1999.01.18. roku

2) droga wojewodzka nr 345 oraz 3630 parametrach drogi gtownej KDG,

a) szeroko$¢w liniach rozgraniczajacych dla drogi KDG nr 345- 15-20m, dla drogi KDG 373 15-25m

b) szerokos¢ jezdni = 6,0-7,0m,

c) dostepnosé terenéw zainwestowanych poprzez drogi klasy nizszej, zgodnie z kategoryzacjg drog
publicznych,

d) dla obiektow budowlanych nie przeznaczonych na staty pobyt ludzi odlegto$¢ pomigdzy obiektami
budowlanymi a zewnetrzng krawedzig jezdni nie moze by¢ mniejsza niz 10m na terenie
sabudowanym i nie mniejsza niz 20m poza terenem zabudowanym,

e) dla obiektow przeznaczonych na staty pobyt ludzi odlegtos¢ pomigdzy obiektami budowlanymi a
zewnetrzng, krawedzig jezdni nie moze byé mniejsza niz 20m na terenie zabudowanym, a poza
terenem zabudowanym, nie mniejsza niz 30m,

fy dopuszcza sie wyznaczenie strefy lokalizacji srodkéw ochrony czynnej przed szkodliwym
wplywem  ruchu samochodowego O szerokosci  10m  migdzy linig zabudowy, a linig
rozgraniczajaca drogi, zgodnie z Wytycznymi Projektowania Drég,

g) dopuszcza sie korekte tukow drogi w celu poprawy warunkéw widocznosci i bezpieczenstwa
ruchu,

h) dopuszcza sie poszerzenie linii rozgraniczajacych drogi, za zgodag wiascicieli terenoéw sasiednich
jezeli wymaga¢ tego bedzie uzasadniona potrzeba modernizaciji, ochrony przed szkodliwym,
wplywem ruchu lub bezpieczenstwo,

i) lokalizacja sieci uzbrojenia technicznego jest mozliwa w liniach rozgraniczajacych drég jedynie za

zgoda zarzadcy

drogi powiatowe, dostepne bez ograniczen, 0 parametrach drogi-zbiorczej KDZ _ewentualnie drogi

lokalnej KDL, POTWIERDZAM ZGODROSG |

a) ustala sig klasg zbiorcza Z i szerokosé drég w liniach rozg AN H Gy conajmie} 20

b) ustala sig klase Lokalng L i szeroko$¢ drog w liniach rozgranicz?’j’a;éy'c"h'cc‘najmniejz15m.
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odlegtos¢ pomigdzy obiektami budowlanymi a zewnetrzng krawedzié”} je;iah;i "ﬁie“rinoz‘eff byé <
mniejsza niz 8m na terenie zabudowanym i nie mniejsza niz 20m poza terenem zabudowanym,
chyba, ze inaczej wskazujg nieprzekraczalne lub obowigzujgce linie zabudowy, zaznaczone na
rysunku planu, oraz techniczne warunki usytuowania budynkéw od granicy dziatki,

okresla si¢ wymoég ograniczenia liczby zjazdéw na drogi powiatowe poprzez zachowanie
dotychczasowych podziatéw gruntéw od strony tej drogi lub ustanowienie takiego podziatu aby
stworzy¢ pojedyncze wigczenie do drogi powiatowej drogg dojazdowg,

wymagana korekta tukéw drogi w celu poprawy warunkow widocznosci i bezpieczenstwa ruchu,
dla drég powiatowych klasy zbiorczej postuluje si¢ wprowadzenie zakazu odbudowy, przebudowy
lub zmiany sposobu uzytkowania na cele mieszkaniowe jezeli usytuowane sg one blizej niz w
odlegto$ci podanej w pkt 3, ppkt c)

wystepuje koniecznos$¢ budowy ciggéw pieszo-jezdnych wzdtuz zabudowy i poza zabudowag,
dopuszcza si¢ wprowadzenie zieleni oraz elementow matej architektury,

dopuszcza sig¢ organizowanie stanowisk postojowych, sposdb ich jest forma organizacii
zagospodarowania tymczasowego,

dopuszcza si¢ poszerzenie pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych w miejscach
projektowanych zatok autobusowych

drogi gminne, dostepne bez ograniczen, o parametrach drogi dojazdowej KDD ewentualnie drogi
lokalnej KDL,

a)
b)
c)

szerokosc¢ w liniach rozgraniczajacych = 6-16m,

szeroko$¢ jezdni = 4,0-7,0m,

odlegtos¢ pomigdzy obiektami budowlanymi a zewnetrzng krawedzig jezdni nie moze byé
mniejsza niz 6m na terenie zabudowanym i nie mniejsza niz 15m poza terenem zabudowanym,
chyba, ze inaczej wskazujg nieprzekraczalne lub obowigzujgce linie zabudowy, zaznaczone na
rysunku planu, oraz techniczne warunki usytuowania budynkow od granicy dziatki,

minimalne promienie skretu = 11m na fuku zewnetrznym,

wymagana korekta tukéw drogi w celu poprawy warunkéw widocznosci i bezpieczenstwa ruchu,
wystepuje konieczno$¢ budowy ciggéw pieszo-jezdnych wzdtuz zabudowy i poza zabudowa,
dopuszcza sie wprowadzenie zieleni oraz elementéw matej architektury,

dopuszcza sie organizowanie stanowisk postojowych, sposéb ich jest formg organizaciji
zagospodarowania tymczasowego,

KDPJ - ciagi pieszo-jezdne, wsréd zabudowy mieszkaniowej istniejacej i projektowanej,
odpowiadajace parametrom drég pozarowych, utwardzone, przystosowane do przejazdu pojazdow
strazy pozarnej i obstugi komunalnej,

a)
b)
c)

szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych = min 5m,
szerokos$¢ jezdni utwardzonej = min 3,5m,
minimalne promienie skretu = 11m na fuku zewnetrznym.

KDx~- ciagi piesze,

a)
b)

W liniach rozgraniczajacych drog i ulic dopuszcza sie:

a)
b)

c)
d)

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych = min 4m,
minimalne promienie skretu = 10m na fuku zewnetrznym.

umieszczanie zieleni izolacyjnej i ozdobne;, rpOTv,ng;[{m,\z;\,r,q ZGODNOSC
prowadzenie  sieci infrastruktury technicznej na warunkach —okreslonyghd WL BFPERISAEHTY GIHALEM
szczegdlnych, w oparciu o sporzadzone dokumentacije techniczne uzgodnione g’ zarzzlqdcami arog,

lokalizacje urzadzen obstugi komunikacji zbiorowej (przystanki, zatoki autobusowe), x ZH PAZ 2011 l
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lokalizacje nie ograniczajacych bezpieczernstwa ruchu reklam, obiektow matej atichitel{tury, )
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e) do czasu realizacji projektowanych odcinkow ulic lub poszerzenia do docelowych parametréw
istniejacych ulic dopuszcza sie dotychczasowy sposob zagospodarowania terenéw, bez
mozliwoéci wprowadzania trwatych obiektéow budowlanych, uniemozliwiajgcych docelowg
realizacje ustalen planu,

f) lokalizacje $ciezek pieszo-rowerowych.

§7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1. Docelowo przyjmuje sie zasade, iz wszystkie liniowe elementy infrastruktury technicznej wraz z
towarzyszacymi urzadzeniami, do poszczegélnych obiektow, powinny byé usytuowane pod lub
nad ziemig (linie elektroenergetyczne niskiego i $redniego napigcia napowietrzne lub kablowe
oraz telefoniczne wylgcznie kablowe) z wylgczeniem trafostacji oraz znajdowac¢ si¢ w liniach
rozgraniczajacych drog i ulic lub innych przestrzeni publicznych za zgoda zarzadcy drogi. W
sytuacjach szczegdlnie uzasadnionych wzgledami technicznymi badz bezpieczenstwa dopuszcza
sie przeprowadzenie sieci poza uktadem ulic.

2. Obstuge obszaru objetego planem w zakresie infrastruktury technicznej okresla sie nastepujaco:

1) zaopatrzenie w wode dla celow bytowych, ustugowo-produkeyjnych  oraz  ochrony
przeciwpozarowej — rozdzielcza sie¢ wodociggowa nalezy prowadzi¢ w terenie zabudowanym lub
przewidzianym do zabudowy w liniach rozgraniczajgcych drog za zgodg zarzgdcy drogi oraz na
terenach nie przewidzianych pod zabudowe, zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegoinymi,
ze szczegolnym uwzglednieniem warunkéw dostepnoéci do wody dla celéw przeciwpozarowych,

2) kanalizacja sanitarna:

a) realizacja systemem grawitacyjno-tlocznym (przewody prowadzone w liniach rozgraniczajgcych
ulic za zgodg zarzadcy drogi),

b) dopuszcza sie prowadzenie krotkich odcinkéw kanalizacji sanitarnej poza liniami rozgraniczajgcymi
ulic w uzgodnieniu z wiascicielami nieruchomosci, wymagane jest formalne ustalenie zasad
dostepnosci sieci w sytuacjach awaryjnych lub w celu jej modernizacji,

c) ustala sie zakaz lokalizacji bezodptywowych zbiornikbw na nieczystosci ptynne (szamb) w
zabudowie mieszkalnej, produkcyjnej i ustugowej dla terenéw skanalizowanych,

3) kanalizacja deszczowa-prowadzone w liniach rozgraniczajacych ulic za zgodg zarzgdcy drog,
odprowadzenie wéd opadowych za pomocg istniejacych Iub projektowanych kolektoréw, do
istniejgcych rowow (za zgodg ich zarzadcy),

a) bezwzglednie zabrania si¢ wprowadzania nie oczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych,
podziemnych oraz gruntéw,

4) zaopatrzenie w gaz — siecig rozdzielcza, prowadzong w liniach rozgraniczajgcych ulic, na
terenach przeznaczonych pod zabudowe i uzytkowanych rolniczo,

a) dopuszcza sie prowadzenie krotkich odcinkow sieci gazowej (maksymalnie $redniego cisnienia)
poza liniami rozgraniczajacymi ulic, w uzgodnieniu z wiascicielami nieruchomoéci, wymagane jest
formalne ustalenie zasad dostepno$ci w sytuacjach awaryjnych lub w celu modernizacji sieci,

b) wzdtuz gazociagu podwyzszonego sredniego cisnienia DN 300 PN 1.6MPa wraz z odgatezieniem
DN 150 do Jawora ustala sie utworzenie strefy ochronnej o szerokosci 30m (po 15m od osi linii w
obu kierunkach), na ktérym obowigzujg nastepujace ustalenia:

o strefa okreslona na rysunku planu jest obszarem, w ktérym przedsigbiorstwo gazownicze jest
uprawnione do zapobiegania dziatalnosci mogacej miec negatywny wpiyw na Jej trwatos¢ i

prawidtowg eksploatacje, POTWIERDZAM 7w gisid {‘k(;
o ustala sie obowigzek uzgodnienia z zarzadcg sieci gazowe anb[ﬁ[umcmob;ehtew lﬁ(trefy

ochronnej, przed wydaniem pozwolenia na budowe
e na terenie strefy zakazuje sig lokalizacji wszelkiej zabudowy

[ z 6. PAZ. 2011
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e okresla sig obowigzek zapewnienia swobodnego dojazdu do sieci iqfrasﬁrykEUry '\t‘_eft‘:\hn‘ig);hejpyaz
swobodnego przemieszczania sie wzdtuz gazociggu R

e dopuszcza sig lokalizacje sieci podziemnego uzbrojenia technicznego po uzgodnieniu i na
warunkach okreslonych przez zarzadce gazociggu

e zakazuje sig sadzenia drzew i krzewow w pasie 4m po 2m od osi gazociggu) jedynie zielen niska

e zakazuje sig prowadzenia dziatalno$ci mogacej zaszkodzié trwatosci gazociggu podczas

eksploatacji

5) elektroenergetyka — zasilanie istniejaca siecig napowietrzna niskiego napiecia,

a) projektowane oraz modernizowane sieci elektroenergetyczne prowadzié nalezy wzdiuz uktadéw
komunikacyjnych, tj. terenéw ogoélnie dostepnych, dla prowadzenia sieci infrastruktury technicznej.
Dopuszcza sie odstepstwo od ww. zasady w uzgodnieniu z wiascicielem terenu i zarzgdcg sieci.

b) dopuszcza sie rozbudowe sieci elektroenergetycznej w formie linii napowietrznych, kablowych lub
napowietrzno- kablowych,

C) zasilanie projektowanego zainwestowania w energie elektryczng z istniejgcych  sieci
elektroenergetycznych, stacji transformatorowych lub z projektowanych sieci i stacji odbywa¢ sie
bedzie na warunkach okreslonych przez wtasciciela sieci,

d) adaptuje sie istniejace stacje transformatorowe, z dopuszczeniem mozliwo$ci ich modernizacii lub
likwidaciji,

e) zaleca si¢ kablowanie istniejgcych odcinkéw sieci napowietrznych w przypadku kolizji z
projektowang zabudowg oraz w rejonach intensywne;j istniejacej i projektowanej zabudowy, po
uzgodnieniu z zarzadcg sieci,

f) ustala sie przebiegi lokalnych linii elektroenergetycznych na terenach przewidzianych pod rozwoj
zabudowy — w liniach rozgraniczajgcych drég i ulic za zgodg zarzadcey drogi, oraz poza pasem
drogowym,

g) sieci $redniego napiecia w strefach zabudowy mieszkaniowej postuluje sie realizowaé jako
napowietrzne lub skablowane,

h) ustala sie obowigzek zachowania normatywnych odlegtosci zabudowy od istniejgcych i
projektowanych linii elektroenergetycznych,

i) w przypadku zaistnienia kolizji planowanego zagospodarowania terenu z istniejacymi  liniami
elektroenergetycznymi, przebudowa ww. linii bedzie mozliwa po uzyskaniu od zarzgdcy sieci
warunkéw na przebudowe tych linii i zawarciu stosownej umowy o usuniecie kolizji. Koszt
przebudowy istniejacych linii bedzie ponosit inwestor.

6) telekomunikacja — kanalizacjg kablowg mozna prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drog za

zgoda zarzadzajgcego
7) gospodarka odpadami - state odpady bytowo-gospodarcze gromadzone w szczelnych
pojemnikach i kontenerach zlokalizowanych przy posesjach, przy zapewnieniu ich

systematycznego wywozu na zorganizowane gminne wysypisko odpadéw komunalnych.
Gospodarka odpadami powinna si¢ odbywac zgodnie z art. 4 ustawy z dnia 13 wrzesnia 1996r. o
utrzymaniu czystosci i porzgdku w gminach,

§8.

1. Na terenie objetym opracowaniem planu ustala si¢ obowigzek zapewnienia funkcjonowania
istniejacej sieci drenarskiej.

2. Wazdtuz ciekéw wodnych ustala si¢ obowigzek zachowania 3m strefy wolnej od zainwestowania i
zieleni wysokiej w celu zapewnienia mozliwosci zapewnienia prac konsemacy}nye#edpowiedﬁ%'g&%”

stuzbom melioracyjnym. LPOW"‘EED%I‘:TXZPU{,«”‘; ALEM
3. Prowadzenie urzgdzen infrastruktury technicznej w odlegtosci mniejsz‘ j“"("lzﬁ"zU m %c_ji»gfg_rp‘ei ]

krawedzi skarp ciekéw wodnych nalezy uzgadniaé z zarzadca, | ] \
i
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4. Dopuszcza sie prowadzenie prac zwigzanych Z regulacj
az obiektow i urzadzen wodnych, z

utrzymaniem (eksploatacja, konserwacja, remont) ciekow or
zachowaniem warunkow okreslonych w przepisach szczegolnych.

§9.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz débr kultury wspélczesnej

1) Strefa ,B” ochrony konserwatorskiej

strefa B ochrony konserwatorskiej obejmuje obszary, w ktorych elementy dawnego gkkac_iu_
przestrzennego miejscowosCi tzn. rozplanowanie, ksztatt zewnetrzny sabudowy, a takze |€]
powigzania

2 zielenig i krajobrazem zach ; '
kulturowg w skali lokalnej; granice stref nalezy formutowac W oparciu o
wraz

Z przynaIeZnymi dziatkami. . _ ' '
Dziatalno¢ konserwatorska W strefie ,B” zmierza do zachowania zasadniczych elementow

historycznego rozplanowania, W tym przede wszystkim zabudowy, uktadu drog, podziatu i sposobu
zagospodarowania dziatek. Zmierza tez do restauracji i modernizacji technicznej obiektow 0O
wartosciach kulturowych z dostosowaniem wspotczesne] funkcji do wartosci obiektow.

owaly si¢ W stosunkowo dobrym stanie i catos¢ stanowi warto$¢
historyczne zasiegi zatozen

W strefie B obowigzuja, nastepujace wymogi konserwatorskie:

a) dopuszcza sie wysokos¢ nowej zabudowy do 12m,

b) ustala si¢ stosowanie dachéw symetrycznych, dopuszczalne dwuspadowe lub naczotkowe
(dostosowane do sasiedniej zabudowy) o kacie nachylenia 35-45°  kryte dachowka ceramiczng w
kolorze ceglastym,

c) dla istniejace] historycznej i nowopowstatej zabudowy ustala sie konieczno$é stosowania
tradycyjnych materiatéw elewacyjnych

d) nalezy zachowa¢ | wyeksponowaé elementy historycznego uktadu przestrzennego tj.
rozplanowanie drég, ulic i placow, linie zabudowy, kompozycje wnetrz urbanistycznych oraz
kompozycje zieleni,

e) nalezy zachowac historyczne nawierzchnie kamienne,

f) obiekty ©O wartosciach zabytkowych nalezy poddac restauracji | modernizacji technicznej
2 dostosowaniem obecnej lub projektowanej funkciji do wartosci obiektu,

g) przy nowych inwestycjach oraz zwigzanych z modernizacja, rozbudowa, przebudowg obiektow
istniejgcych wymaga sie nawigzania gabarytami i sposobem ksztattowania bryty i uzytymi
materiatami do miejscowe;j tradyciji architektonicznej. W przypadku istniejgcego obiektu - po
rozbudowie budynek powinien tworzy¢ spojna kompozycje z istniejaca czescia,

h) forme nowych obiektow nalezy dostosowac do skali, uksztattowania bryty i detalu istniejacej
wartosciowej zabudowy, w tym formy i wysokosci dachu, ukiadu kalenicy, poziomu posadowienia
parteru, formy i wysokosci ogrodzenia,

i) nowa zabudowa nie moze dominowac nad zabudowg historyczna,

j) wszelka dziatalnosé inwestycyjna musi uwzglednia¢ istniejace juz zwigzki przestrzenne i
planistyczne,

k) elementy dysharmonizujace, swlaszcza uniemozliwiajace ekspozycje wartosciowych obiektow
zabytkowych, winny byé usunigte lub poddane odpowiedniej przebudowie. dopuszcza sie
pozostawieni ich do émierci technicznej, analogicznie nalezy postgpowaé W stosunku do innych
elementow znieksztatcajacych zatozenie historyczne (np. btednych nasadzen zieleni) — nalezy je
oznaczy¢ na zatgcznikach graficznych,

) nalezy przyznac pierwszenstwo wszelkim dziataniom odtworzeniowym i rewaloryzacyjnym,
zaréwno w przypadku przyrodniczych elementoéw krajobrazu, jaki w stosunku do historycznej
struktury technicznej, instalacji wodnych, sieci komunikacyjnych oraz obiektow zabytkowych
znajdujacych si¢ w wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkow,

m) nalezy preferowac te inwestycje, ktore stanowig rozszerze ia lub_uzupetnienie juz_istniejacych
form zainwestowania terenu, przy zatozeniu maksymaine pmmamgawnggn@@tﬁ ejacych
juz relacji oraz pod warunkiem, iz nie kolidujg one z hi tgwgzmmrgbq;@{tégemm@gktu. Przy
opracowywaniu zasad ksztattowania przysziej zabudowy nalezy uwzglednic historyczny charakter
zabudowy i jej rozplanowania: np. mieszkaniowy, zagrodowy, sie liskowy itp., |
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n) umieszczanie reklam lub innych tablic nie zwigzanych bezposrednio. z, danym ~obiektem
i stanowigcych na obiekcie lub obszarze element obcy, jest zabronione. Dopuszczalne ‘jest
umiejscawianie tablic informacyjnych instytuciji lub szyldow sklepow i zaktadéw w miejscach na to
wyznaczonych, we wiasciwej, nie agresywnej formie,

0) wyklucza si¢ mozliwo$¢ prowadzenia napowietrznych linii teletechnicznych i energetycznych.

p) wyklucza si¢ mozliwos¢ stosowania ogrodzen betonowych i prefabrykowanych, ‘

q) wprowadza sie¢ wymdg uzgadniania z wiasciwym wojewodzkim konserwatorem zabytkow
wszelkich dziatan inwestycyjnych (w tym zmiany zagospodarowania terenu), remontow,
przebudoéw i modernizacji oraz zmiany funkcji obiektéw budowlanych, jak i wznoszenia nowych
budynkéw.

Strefa ,,OW”- obserwaciji archeologicznej.

Na obszarze objgtym planem — wprowadza sig strefe ,OW" ochrony konserwatorskiej - obejmujaca tereny o
stwierdzonej lub domniemanej zawartosci waznych reliktow archeologicznych
(w  sagsiedztwie  nagromadzenia  udokumentowanych  stanowisk  archeologicznych).  Dotyczy
to miejscowosci o metryce $redniowiecznej i nowozytnej oraz obszaréw o zachowanych reliktach pradziejowego i
historycznego osadnictwa. Wszelkie zamierzenia inwestycyjne w jej obrebie podlegaja nastepujacemu ustaleniu:
Wszelkie zamierzenia inwestycyjne na tym obszarze zwiazane z pracami ziemnymi nalezy uzgodni¢ z
Dolnoslaskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw co do koniecznosci ich prowadzenia pod nadzorem
archeologicznym i za pozwoleniem wojewddzkiego konserwatora zabytkow.

Nadzor archeologiczny i ratownicze badania archeologiczne, prowadzone przez uprawnionego archeologa,
odbywajq si¢ na koszt inwestora.

Powyzsze pozwolenie konserwatorskie nalezy uzyska¢ przed wydaniem pozwolenia na budowe i dla robét nie
wymagajacych pozwolenia na budowe - przed realizacjq inwestycji, tj. przed uzyskaniem za$wiadczenia
potwierdzajacego akceptacje przyjecia zgtoszenia wykonywania robot budowlanych.

8) Rejestr zabytkéw architektury

Obiekty, zespoty i obszary wpisane do rejestru zabytkow, objete sg wszelkimi rygorami prawnymi
wynikajacymi z tresci odpowiednich aktow prawnych, w tym przede wszystkim objete sg rygorami
ochrony konserwatorskiej wynikajacymi z przepisow ustawy z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2003 r. nr 162 poz.1568). Odno$nie obiektow zabytkowych
obowigzuje bezwzgledny priorytet wymagan i ustalen konserwatorskich nad wzgledami wynikajgcymi
z dziatalnosci inwestycyjnej. Nalezy dazy¢ do peinej rewaloryzacji zabytkéw. Rygory te obowigzujg
niezaleznie od pofozenia budowli czy innego wpisanego do rejestru zabytkéw obiektu w
poszczegoinych strefach ochrony konserwatorskiej. Wszelkie dziatania podejmowane przy zabytkach
wymagajg pisemnego pozwolenia wiasciwego wojewodzkiego konserwatora zabytkéw.

9) Wykaz obiektow w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw oraz wpisanych do rejestru zabytkow

XII, ok.
1842

Udanin

nawarstwieniami 10.06.05

Uktad ruralistyczny z '
archeologicznymi

536/A/05 z dn. I

§ 10.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

. Strefa ochrony sanitarnej cmentarzy
1) okresla sig strefe ochrony sanitarnej dla cmentarzy skanalizowanych w odlegto$ci 50m od granicy
cmentarza, a dla cmentarzy nie skanalizowanych w odlegto$ci 150m od granicy, I

2) wyklucza si¢ lokalizacjge w obszarze strefy nowej zabudowy przeznaczone; P%}?{%F’QW‘M FZODNOSE
j 2 ORYGINALEM

DORUMEMTL
2. Tereny powierzchniowej eksploatacji surowcéw mineralnych| w _granica Chreh~\

udokumentowanych ztéz dla ,Rézanej” oraz ,Lusiny- Udanin”. ‘\ | 26, PAZ. 2011 |
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Uzytkowanie zgodne z przepisami szczeg6lnymi

Okresla sig rolny badz lesny kierunek rekultywacji terenow przeksztatconych gorniczo

dopuszcza sie lokalizacje obiektéw kubaturowych zwigzanych wytacznie z dziatalnoscig goérnicza,
ustala sie, ze teren zamkniety liniami rozgraniczajgcymi stanowi dopuszczalny teren gdrniczy,
poza ktérym zabrania sie prowadzenia dziatalnosci gobrniczej,

na obszarze gorniczym dopuszcza si¢ eksploatacjg kruszywa w sposob zgodny z dokumentacjg

ztoza,

obowigzuje wytaczny sposob eksploataciji ztoza zgodny z przepisami ustawy Prawo Geologiczne i
Goérnicze wraz z rozporzadzeniami wykonawczymi do tej ustawy

ustala sig, ze wszelka ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci nie moze przekracza¢ granic terenu
gorniczego,

na terenie gdrniczym na okres eksploatacji dopuszcza sie realizacjg obiektéw kubaturowych i
urzadzen technicznych zwigzanych z technologig wydobycia,

Strefy ochrony uje¢ wody
okresla sig strefe ochrony sanitarnej dla uje¢ wody zgodnie z przepisami szczegolnymi.

Zbiornik GZWP nr 319 ,,subzbiornik Prochowice- Sroda Slqska”
czes¢ terenu gminy objetego planem znajduje sie w granicach zbiornika GZWP okreslonego na
rysunku planu.

Pozostate ustalenia

wszelka dziatalno$¢ w obrebie terenu objetego planem winna respektowaé obowigzujgce przepisy
szczegolne dotyczgce ochrony i ksztattowania srodowiska,

bezwzglednie zabrania sie wprowadzania nie oczyszczonych Sciekow do wod powierzchniowych,
podziemnych oraz gruntow,

ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci w zakresie emisji hatasu, wibracji, zanieczyszczen
powietrza, substanciji ztowonnych oraz nie jonizujgcego promieniowania elektromagnetycznego,
nie moze powodowac przekroczenia granic wtasnosci terenu na jakim jest lokalizowana,

dla przedsigwzigé mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko wymagane jest
przeprowadzenia postepowania w sprawie oceny oddziatywania na $rodowisko,

zabrania sig¢ lokalizowania w granicach dziatek obiektéw i urzadzen ustugowych i produkcyjnych
zaliczonych zgodnie z przepisami szczegélnymi do obiektow mogacych pogorszyé stan
$rodowiska, stwarzajacych ucigzliwosci dla mieszkancow i $rodowiska przyrodniczego oraz
wymagajacych wielokrotnej (ponad 4 kursy w ciggu doby) obstugi transportowej i ciezkiego (ponad
3,5 tony) transportu dostawczego,

na terenie objetym planem dopuszcza sie wszelkie dziatania na rzecz poprawy stanu $rodowiska
niezaleznie od tego czy sg one bezposrednio zwigzane z ustalong funkcja tereny.

7 up. Wajta Gminy

{ikd :é}lv J ;(\} ke
et Rolniciwa, Ochrony Srodowiskg
Gospodarki Przeshyaennel i1 rastruktury Techniczne]
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