Uchwata Nr 15/2019
Zarzadu Powiatu w Srodzie Slaskiej
z dnia 15 lutego 2019 roku

w sprawie zatwierdzenia planu zagospodarowania zasobu nieruchomosci
Powiatu Sredzkiego na lata 2019 - 2021.

Na podstawie art. 32 ust. 2 pkt. 3 ustawy z dnia 5 czerwca 1998 r. o samorzadzie
powiatowym (Dz. U. z 2018 r., poz. 995, ze zm.), art. 23 ust. 1 pkt. 3 oraz art. 25 b, ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tj. Dz. U. z 2018 r., poz. 2204, ze zm.) oraz
§ 4 ust. 3 uchwaly Rady Powiatu w Srodzie Slgskiej Nr XLIV/259/2010 z dnia 28.01.2010 . w sprawie
okreslenia zasad gospodarowania nieruchomosciami Powiatu Sredzkiego (Dz. Urzed. Woj. Doln. z
19.02.2010 r. Nr 32, poz. 435)

Zarzad Powiatu w Srodzie Slaskiej uchwala, co nastepuje:

§ 1

1. Postanawia si¢ zatwierdzi¢ plan zagospodarowania zasobu nieruchomosci Powiatu
Sredzkiego na lata 2019 — 2021.

2. Szczegblowe zapisy planu okreslonego w § 1 pkt. 1 niniejszej uchwaty okreslone zostafy
w zatgezniku nr 1 do niniejszej uchwaty

§2

Wykonanie uchwaty powierza sie Staroscie i Wicestaroécie Powiatu Sredzkiego.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

/ B v
n / K PR
N g







STAROSTWO POWIATOWE W SRODZIE SLASKIE]
*

ul. Wroctawska 2, 55-300 Sroda Slaska
tel: (071) 317 56 46 do 47, (071) 317 62 72 do 74, fax: (071) 317 56 49
www.powiat-sredzki.pl, e-mail: starostwo@powiat-sredzki.pl

Zatacznik Nr 1
do uchwaly Zarzadu Powiatu w Srodzie Slgskie]

Nr 15/2019 z dnia 15lutego 2019r.

PLAN

ZAGOSPODAROWANIA
ZASOBU NIERUCHOMOSCI
POWIATU SREDZKIEGO

Opracowanie:

Wydziat Mienia i Infrastruktury Drogowej
Starostwa Powiatowego w Srodzie Sigskiej

SRODA SLASKA. 11 LUTY 2019r.
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ZASOB POWIATU SREDZKIEGO

Problematyke gospodarowania nieruchomosciami stanowigcymi wiasno$é Powiatu Sredzkiego
reguluje, miedzy innymi ustawa o gospodarce nieruchomos$ciami (ugn). Stanowi ona
uszczegblowienie pewnych ogoélnych zasad okresionych w przepisach kodeksu cywilnego,
wprowadzajac jednoczesnie szereg rozwigzan wiasciwych tylko dla tej ustawy.

Zgodnie z zapisami ustawy 0 gospodarce nieruchomosciami przedmiotem gospodarowania sg
nieruchomosci zgromadzone w zasobie nieruchomosci Powiatu Sredzkiego.

Zas6b nieruchomosci Powiatu Sredzkiego stanowig nieruchomosci Powiatu Sredzkiego, kiére
stanowig przedmiot wlasnosci Powiatu Sredzkiego i nie zostaly oddane w uzytkowanie wieczyste
oraz nieruchomosci bedgce przedmiotem uzytkowania wieczystego Powiatu Sredzkiego.

Zasob ten stanowiag nieruchomosci, ktére:

1. zostaly nabyte w drodze umowy na wiasnos¢ lub w uzytkowanie wieczyste ,
zostaly nabyte w drodze wywlaszczenia na rzecz Powiatu Sredzkiego,
staly sie wiasnoscig Powiatu Sredzkiego w drodze zamiany lub darowizny albo co do ktérych
Powiat Sredzki uzyskat w tym trybie prawo uzytkowania wieczystego,

4. stanowily wiasnosé Powiatu Sredzkiego i w stosunku do ktérych wygaslo po tym dniu prawo
uzytkowania wieczystego, trwatego zarzgdu lub uzytkowania,

5. pozostaly po zlikwidowanych lub sprywatyzowanych osobach prawnych oraz zlikwidowanych
jednostkach organizacyjnych,
staly sie wlasnoscig Powiatu Sredzkiego wskutek zrzeczenia sie,
zostaly przejete lub nabyte na wiasnosé Powiatu Sredzkiego na podstawie innych tytutow
prawnych.

Nalezace do Powiatu Sredzkiego nieruchomosci oraz ruchomoséci moga by¢ przedmiotem
obrotu. W szczegoélnosci nieruchomosci moga byé przedmiotem sprzedazy, zamiany i zrzeczenia sie,
oddania w uzytkowanie wieczyste, w najem lub dzierzawe, uzyczenie, oddania w trwaly zarzad, a
takze moga by¢ obcigzane ograniczonymi prawami rzeczowymi, wnoszone jako wkiady niepieniezne
(aporty) do spélek, przekazywane jako wyposazenie tworzonych przedsiebiorstw parnstwowych oraz
jako majatek tworzonych fundacji. Przytoczony katalog czynnosci prawnych nalezy w zasadzie do
zakresu normowanego przepisami kodeksu cywilnego. Jedynym odstepstwem jest czynno$é
polegajaca na oddaniu nieruchomosci w trwaly zarzad - regulujg to przepisy ustawy o gospodarce
nieruchomosciami (art. 44 i 45 ustawy).

Wskazaé nalezy, ze w przypadku innych form czynnosci prawnych zmierzajgcych do obrotu
nieruchomosciami nalezgcymi do zasobow publicznych bedg wystepowaly pewne, szczegbine do
kodeksu cywilnego, unormowania prawne. Zwigzane sg one ustawowymi ograniczeniami w zakresie
swobody zawierania uméw oraz mozliwym do wystapienia warunkowaniem zawarcia umowy przez
upowazniony do zarzgdzania nieruchomosciami organ od zgody innego organu.
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Zasobem nieruchomosci Powiatu Sredzkiego gospodaruje organ wykonawczy jakim jest
Zarzad Powiatu w Srodzie Slaskiej (art.25a, art. 25b, art. 23 ust. 1 ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami — tj. Dz. U. z 2018 r., poz. 2204, ze zm., oraz art. 32 ust. 2 pkt. 3 ustawy z
05.06.1998 r. 0 samorzadzie powiatowym — tj. Dz. U z 2018 r., poz. 995, ze zm.

Gospodarowanie to czynnosci faktyczne i formalne zwigzane z gospodarowaniem
nieruchomosciami, tj. :

- ewidencjonowanie nieruchomosci,

- Zapewnienie wyceny nieruchomosci,

- sporzgdzenie planéw wykorzystania zasobow,

- zabezpieczenie nieruchomosci przed uszkodzeniem lub zniszczeniem,
- naliczanie opfat z tytutu udostepniania nieruchomosci,

- zbywanie i nabywanie nieruchomosci,

- wydzierzawianie, wynajmowanie i uzyczanie nieruchomosci,

- dokonywanie podziatéw i scaler,

- wyposazanie nieruchomosci w urzadzenia infrastruktury techniczne;.

Niektore z czynnosci prawnych dotyczgcych nieruchomosci zasobu powiatu Zarzad Powiatu
w Srodzie Slaskiej moze wykonywaé samodzielnie w ramach swoich, ustawowo okreslonych,
kompetencji. Jednakze czgs¢ tych czynnosci wymaga uprzedniej zgody Rady Powiatu - brak
stosownej zgody stanowi przeszkode w dokonaniu czynnosci cywilnoprawnej dotyczacej
nieruchomosci wchodzacych do zasobu powiatu.

Zarzad Powiatu w Srodzie Slaskiej jako organ zarzadzajacy i qospodarujacy zasobem
nieruchomoéci Powiatu _jest zobowiazany do gospodarowania nim w spos6b zgodny z zasadami

prawidiowej gospodarki.

Oznacza to koniecznoé¢ prowadzenia wielu ciaglych faktycznych i prawnych dziatan
majgcych na celu zachowanie substancji w stanie niepogorszonym, zdolnym do speiniania swoich
funkcji, a takze okreslenia stanu prawnego nieruchomosci i zabezpieczenia ich przed naruszeniem
stanu posiadania.

Nalezy podkresli¢, ze prawidiowe gospodarowanie  musi byé prowadzone zgodnie z
naczelng zasadg utworzenia publicznego zasobu  nieruchomosci — zaspokojenia zbiorowych
potrzeb obywateli.

Zarzad Powiatu w Srodzie Slaskiej, jako organ wykonawczy Powiatu Sredzkiego w
stosunku do nieruchomosci Powiatu Sredzkiego, realizujac zadanie ujete w art. 23 ust. 1 pkt. 3

ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami - winien sporzadzié plan wykorzystania zasobu
gospodarowania nieruchomosciami stanowigcymi Zaséb Powiatu Sredzkiego.
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Ustawa okresla elementy jakie powinny znalez¢ sie w opracowywanym planie wykorzystania
zasobu Powiatu. | tak dokument ten powinien zawieraé w szczeg6Inosc:

1,. zestawienie powierzchni nieruchomosci zasobu oraz nieruchomosci Powiatu oddanych w

uzytkowanie wieczyste;

2,. prognoze:

- dotyczacg udostepnienia nieruchomosci zasobu oraz nabywania nieruchomosci do zasobu;

- poziomu wydatkéw zwigzanych z udostepnieniem nieruchomosci zasobu oraz nabywaniem
nieruchomosci do zasobu;

- wplywow osigganych z optat z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci Powiatu i
oplat z tytutu trwatego zarzagdu nieruchomosci Powiatu;

- dotyczacg aktualizacji optat z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci Powiatu i
opiat z tytutu trwatego zarzadu nieruchomosci Powiatu

3,. program zaqospodarowania nieruchomos$ci zasobu powiatu.

ZESTAWIENIE_NIERUCHOMOSCI | RUCHOMOSCI ZASOBU POWIATU $REDZKIEGO

Powiat Sredzki, zgodnie z podziatem administracyjnym, dzieli si¢ na pig¢ gmin: Sroda Slaska,
Miekinia, Malczyce, Kostomtoty i Udanin.

Zasob nieruchomos$ci Powiatu Sredzkiego obejmuje ogblem 527 dzialek na ogbing
.powierzchnie 527,4886 ha. Sg to nieruchomosci oddane w trwaly zarzad, nieruchomosci pozostajace
w uzytkowaniu, nieruchomo$ci oddane w uzyczenie oraz najem i dzierzawe, przy czym znaczng
cze$é zasobu (ok. 99,5 %) nieruchomosci stanowig drogi powiatowe.

Dla wszystkich nieruchomos$ci znajdujgcych sie w  zasobie nieruchomo$ci powiatu
prowadzone sg ksiegi wieczyste. Informacje dotyczace prowadzonych ksigg wieczystych s3 istotne,
z uwagi na obowiazki Zarzadu Powiatu w Srodzie Slaskiej jakie zawarte s3 w ustawie z dnia 7
wrze$hia 2007 r. o ujawnieniu w ksiegach wieczystych prawa wiasnosci nieruchomosci Skarbu

Panstwa oraz jednostek samorzadu terytorialnego

Szczegblowe zestawienie nieruchomosci zasobu Powiatu Sredzkiego ujeto w zestawieniu
stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszego planu.

W _zakresie nieruchomosci_stanowiacych zaséb Powiatu Sredzkiego, ktérymi gospodaruje Zarzad
Powiatu w Srodzie Slaskiej wyodrebniono nieruchomosci Powiatu, ktore zostaly przekazane w:

1,. Odplatny trwaty zarzgd — brak takich nieruchomosci
2,. Nieodptatny trwaty zarzad powiatowym jednostkom organizacyjnym takim jak :

a/,. Powiatowy Zespo6t Szk6t Ponadgimnazjainych w Srodzie Slaskiej Nr 1, im. M. Kopernika
b/,. Powiatowy Zesp6t Szkot Ponadgimnazjalnych w Srodzie Slaskiej Nr 2, im. W. Witosa
¢/,. Specjalny Osrodek Szkolno-Wychowawczy w Srodzie Slaskiej

d/,. Poradnia Pedagogiczno — Psychologiczna w Srodzie Slaskiej

co wedlug stanu na 31.12.2018 r. stanowi 8 dziatek na ogéina powierzchnig 2,0324 ha.

Wiw nieruchomosci poszczegblnym jednostkom przekazane =zostaly na podstawie decyzji
administracyjnych Zarzadu Powiatu w Srodzie Slaskiej.



1,

STAROSTWO POWIATOWE W SRODZIE SLASKIE]
m

ul. Wroctawska 2, 55-300 $roda Slaska
tel.: (071) 317 56 46 do 47, (071) 317 62 72 do 74, fax: (071) 317 56 49
www.powiat-sredzki.pl, e-mail: starostw wiat-sredzki.pl

3.. Uzyczenie :

a/,. Powiatowe Centrum Pomocy Rodzinie w Srodzie Sliagskiej - 199 m?

b/,. Powiatowy Urzad Pracy w Srodzie Sigskiej - 892 m?2

c/,. Wielofunkcyjna Placéwka Opiekuriczo — Wychowawcza w $rodzie Slaskiej - 227 m2 + 898 m?
d/,. Stowarzyszenie “Nie jeste$ sam”- 46 m?2

e/,. Wielodzietna Zawodowa Rodzina Zastepcza Ewa i Zbigniew Brzezifiscy - 191 m?

fl. Zwigzek Nauczycielstwa Polskiego — 14 m?

g/ Polski Zw. Emerytéw, Rencistow i Inwalidéw — 46 m?2

h/. Stowarzyszenie OSTOJA na rzecz os6b z niepetnosprawnosciami — 328 m2

/. Srodowiskowy Dom Samopomocy - 261 m?

co wediug stanu na 31.03.2013 r. stanowi 7 dzialek o powierzchni 1,1273 ha, powierzchnia
uzytkowa lokali i budynkéw oddanych w uzyczenie — facznie 3102 m2? .

Wiw nieruchomosci poszczeg6inym jednostkom przekazane Zostaly na podstawie umow uzyczenia

4,. Dzierzawa :

a/,. NZOZ UNIDENT - Rakoszyce dz. nr 353/7 i nr 353/8 o powierzchni 132 m2 — udziat 53,36 %

b/. NZOZ HIPOKRATES — Rakoszyce dz. nr 353/7 i nr 353/8 o powierzchni 114 m? — udzial 46,64 %
c/. Lentner Jerzy - Kryniczno — dz. nr 411/8 o powierzchni 651 m?2.

co wediug stanu na 31.01.2018 r. stanowi 3 dziatki o fgcznej powierzchni 897 m2 .

5. Na terenie powiatu $redzkiego nie figurujig nieruchomosci stanowigce zasob nieruchomosci
Powiatu Sredzkiego oddane w uzytkowanie wieczyste na rzecz oséb prawnych jak i oséb
fizycznych .

6.. Na terenie powiatu $redzkiego nie figurujg nieruchomosci bgdace przedmiotem uzytkowania
wieczystego Powiatu Sredzkiego.

7. Na terenie Powiatu Sredzkiego, istotng czg$¢ mienia Powiatu Sredzkiego — 99,3 %, stanowig drogi
powiatowe, ktére obejmujg 519 dzialek ewidencyjnych , na ogoéing powierzchnie 523,4415 ha, o
tgcznej diugosci okolo 360 kilometrow.

8. W zasobie nieruchomosci Powiatu zostaly wyodrebnione dziatki, ktére sg sukcesywnie
zagospodarowywane poprzez zawieranie uméw hajmu, dzierzawy, uzyczenia oraz przeznaczane do
zbycia w trybie bezprzetargowym lub przetargowym.

Szczegoiowe zestawienie prognozy zagospodarowania nieruchomosci zasobu Powiatu na lata 2019 -
2021 zawiera tabela, stanowigca zalgcznik nr 2 do niniejszego planu, okreSlajgca forme
zagospodarowania nieruchomosci, powierzchnie nieruchomosci, wartosé rynkowa nieruchomosci
koszty ewentualnego podziatu nieruchomosci, koszty wyceny nieruchomosci oraz koszty
zabezpieczenia nieruchomosci.
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PROGNOZA

Dotyczaca udostepnienia nieruchomosci i ruchomosci zasobu powiatu $redzkiego i
nabywanie nieruchomosci i ruchomosci do tego zasobu.

Nieruchomosci i ruchomosci znajdujgce sie w zasobie Powiatu Sredzkiego w pierwszej
kolejnosci beda sprzedawane w drodze przetargu lub bezprzetargowo, wydzierzawiane,
wynajmowane czy tez na koniec uzyczane na okres do 3 lat lub na czas nieoznaczony.

Dotyczaca poziomu wydatkéw zwigzanych z udostepnieniem nieruchomosci i
ruchomosci zasobu powiatu $redzkiego oraz nabywaniem nieruchomosci i ruchomosci
do tego zasobu.

Wdatki w 2018 roku zwiazane z gospodarowaniem nieruchomosciami stanowiacymi zas6b
Powiatu Sredzkiego _okreslone zostaty na kwote 77.017.00 zt , w rozbiciu na .

- koszty publikacji prasowych 370 zi,

- regulowanie zapiséw w ksiegach wieczystych — 1.000 zi,

- wyplaty odszkodowari za nieruchomos$ci wywiaszczone lub przejete z mocy prawa (np. na
poszerzenie drog powiatowych) — 69.447 zi

- koszty podziatu nieruchomosci — 2.400 zt,

- koszty zabezpieczenia nieruchomoséci — 1.000 z}

- koszty obowigzkowych przegladéw techniczno-budowlanych —- 2.800 zt

Poziom wydatkéw zwiazany z gospodarowaniem nieruchomosciami_stanowiacymi zaséb
Powiatu Sredzkiego na lata 2019 i 2021 przewiduje sie w wysoko§ci zblizone] do
wydatkdw poniesionych w2018 roku.

Dotyczaca wplywow Powiatu Sredzkiego osiaganych z tytulu gospodarowania
nieruchomosciami i ruchomos$ciami :

a/. Powiatu : na kwote ogéing 1.994.114.42 zt

- dochod ze sprzedazy — 1.313.000 zt

- dochéd z dzierzawy (czynsz dzierzawny) - 833 zt
- dochéd z wynajmu (czynsz za najem) - 202.239 zt

- dochéd z tytutu wbudowania obcych urzadzen infrastruktury technicznej w pas drég
powiatowych oraz za zajecie pasadrég powiatowych — 478.042,42 zt

b/. Skarbu Paristwa,

Zgodnie z art. 23 ust. 3 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, od wplywow
osigganych ze sprzedazy, oplat z tytulu trwalego zarzadu, uzytkowania, czynszu
dzierzawnego, czynszu za najem nieruchomosci Skarbu Panstwa, o ktérych mowa w ust. 1
wiw artykulu, a takze od wplywow osigganych z oplat z tytuiu uzytkowania wieczystego
nieruchomosci Skarbu Panstwa oddanych w uzytkowanie wieczyste, oraz od odsetek za
nieterminowe wnoszenie tych naleznosci, potraca sie 25% s$rodkéw, ktére stanowig dochéd
powiatu, na terenie ktérego polozone sg te nieruchomosci.
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W _Powiecie Sredzkim w 2018 roku wykazano dochéd Skarbu Panstwa na kwote ogdlna

911.463,25 2z, t.:

- dochéd ze sprzedazy — 0,00 zt

- doch6d z oplat za uzytkowanie wieczyste - 781.024,50 zi

- dochéd z optat z tytutu trwalego zarzadu i uzytkowania - 74.690,74 zi

- dochdd z wynajmu i dzierzawy (czynsz za najem) 9.404,17 zt

- dochod z rat za przeksztaicenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci - 24.333,32 zi
- odsetki za nieterminowe oplaty — 1.962,81 zt

Dochéd powiatu stanowi  25% dochodu z wyzei wymienionych Zrédet :

911.463.25 zt x 25 % = 227.938,06 zi.

Przewidywany dochéd Powiatu Sredzkiego na lata 2019 — 2021, po szczegodlowe] analizie charakteru
opfat z tytulu wiw Zrodet, przewidywany jest na poziomie 2018 roku, pomniejszonym o wptywy ze
sprzedazy nieruchomosci z zasobu nieruchomosci Powiatu.

Program zagospodarowania nieruchomosci i ruchomosci zasobu powiatu.

Zarzad Powiatu w Srodzie S$lgskiej monitorujac i analizujgc aktualny stan zasobu
nieruchomosci Powiatu Sredzkiego realizuje nizej wymienione zadania :

al.. W odniesieniu do nieruchomosci i ruchomogéci zasobu nie stanowiacych drég powiatowych :

- monitorowanie nieruchomosci na biezaco pod katem ich prognozowanego zbycia, tj. m.in.
przygotowywanie  dokumentacji do przeprowadzenia procedur zbycia nieruchomosci,
przeprowadzanie przetargéw na zbycie nieruchomosci, itp.

- monitorowanie nieruchomosci oddanych w nieodpiatny trwaty zarzad na rzecz powiatowych
jednostek organizacyjnych, dokonywanie w miare potrzeb zmian dotyczacych zakresu trwalego
zarzgdu, aktualizowanie zapiséw w ksiegach wieczystych prowadzonych dia tychze
nieruchomosci

- monitorowanie juz zawartych uméw najmu, dzierzawy i uzyczenia oraz przygotowywanie
dokumentacji do realizacji procedur zmierzajgcych do zawarcia nowych uméw najmu, dzierzawy i
uzyczenia

- monitorowanie i rozliczanie kosztéw zwigzanych z utrzymaniem nieruchomosci powiatu i dostawg
mediow i obcigzanie nimi najemcow, dzierzawcéw i podmiotéw, ktéorym oddano nieruchomosci w
uzyczenie

- nadzér nad nieruchomosciami zasobu pod katem ich zabezpieczenia przed zniszczeniem,
wykonywania niezbednych przegladéw oraz remontéw, itp.

m
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- w odniesieniu do ruchomosci - samochodéw - nabytych w drodze postanowien sgdu - na biezaco
przygotowywanie dokumentacji do przeprowadzenia procedur ich zbycia, przeprowadzanie
przetargéw na zbycie, itp.

c/. W odniesieniu do nieruchomosci zasobu _stanowigcych drogi powiatowe :

- kontynuowanie procedur zmierzajacych do przejecia z mocy prawa nieruchomosci Skarbu Paristwa
stanowigcych fragmenty drég powiatowych, w procesie tzw. komunalizacji. Do dnia 31.12.2018 r.
“skomunalizowano” ok. 99,8 % nieruchomosci stanowigcych drogi powiatowe.

- regulacja stanu prawnego, w miare potrzeb i dokonywanych zmian w mieniu oraz aktualizacja
zapisdw w ksiegach wieczystych prowadzonych dla nieruchomosci stanowigcych drogi powiatowe

- monitorowanie na biezaco stanu drég powiatowych oraz obiektéw mostowych, poprzez
dokonywanie ich przegladow.

- sukcesywne wykonywanie remont6éw i napraw nawierzchni drég powiatowych, w ramach wiasnych
zasobow lub zlecanych podmiotom zewnetrznym.

- sporzadzanie, na kazdy sezon zimowy, “Planu zimowego utrzymania drég powiatowych'’

- cykliczne posiedzenia Komisji Bezpieczenstwa Ruchu Drogowego

- przeprowadzanie procedur w ramach ustawy Prawo Zaméwieri Publicznych zwigzanych z utrzymaniem

infrastruktury drogowej.
.; ;"l:
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Sporzadzita: '

Elzbieta Mozejko
tel.(71)396-89-52
e-mail: elzbieta.mozejko@powiat-sredzki.pl
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