Załącznik nr 6
 –projekt umowy-

UMOWA O WYKONYWANIE  USŁUG Z ZAKRESU OKREŚLANIA 

WARTOŚCI  NIERUCHOMOŚCI NR IZPO.273…2013
zawarta w  dniu ……maja 2013 roku w Środzie  Śląskiej pomiędzy:

Starostwem Powiatowym w Środzie Śląskiej  z  siedzibą przy ul. Wrocławskiej 2, 55-300 Środa  Śląska, reprezentowanym  przez:

1. Sebastiana Burdzy
– Starostę Powiatu Średzkiego

2. Mieczysława Kudryńskiego – Wicestarostę Powiatu Średzkiego

przy kontrasygnacie Janiny Gawlik – Skarbnika Powiatu

- zwanym w treści Umowy „Zamawiającym”

a

Firmą ………………………….  z  siedzibą  przy ul. ………………………., REGON  ………………….,  NIP  …………………….., reprezentowaną   przez:

1. ……………….. - właściciela

- zwaną w treści Umowy „Wykonawcą”

Preambuła

W wyniku wybrania oferty Wykonawcy w przetargu nieograniczonym na wykonywanie w latach 2013-2015 wycen nieruchomości i innych usług związanych z określaniem wartości nieruchomości w odniesieniu do zadań z zakresu gospodarki  nieruchomościami przez Wydział Gospodarki Mieniem Starostwa Powiatowego w Środzie Śląskiej (ogłoszonym w Biuletynie Zamówień Publicznych pod numerem………-2013) strony postanawiają zawrzeć umowę o treści następującej:

§ 1

1,. Przedmiotem umowy jest wykonywanie wycen nieruchomości i innych usług związanych z określaniem wartości nieruchomości na rzecz Zamawiającego, zlecanych Wykonawcy w okresie obowiązywania niniejszej Umowy odrębnymi zleceniami, w niżej podanym zakresie:

1. Wycena nieruchomości gruntowych, niezabudowanych przeznaczonych do sprzedaży

2. Wycena nieruchomości gruntowych, zabudowanych przeznaczonych do sprzedaży

3. Wycena nieruchomości gruntowych w celu przekształcenia prawa użytkowania wieczystego w prawo własności lub zbycia nieruchomości na rzecz użytkownika wieczystego

4. Wycena nieruchomości gruntowych niezabudowanych dla celów wywłaszczenia lub zwrotu wywłaszczonych nieruchomości, a także wypłaty odszkodowań za grunty zajęte pod drogi lub wydzielone pod drogi.

5. Wycena nieruchomości gruntowych zabudowanych dla celów wywłaszczenia lub zwrotu wywłaszczonych nieruchomości

6. Wycena nieruchomości gruntowych, niezabudowanych w celu naliczenia lub aktualizacji 

opłat z tytułu trwałego zarządu, zarządu lub użytkowania nieruchomości

7. Wycena nieruchomości gruntowych, zabudowanych w celu naliczenia lub aktualizacji opłat z 

tytułu trwałego zarządu, zarządu lub użytkowania nieruchomości

8. Wycena nieruchomości gruntowych w celu naliczenia lub aktualizacji opłat z tytułu 

użytkowania wieczystego nieruchomości

9. Wycena nieruchomości gruntowych dla celów innych niż wymienione w pkt. 1-8

10. Wycena lokali mieszkalnych

11. Wycena lokali użytkowych

12. Wycena nieruchomości nietypowych i specjalnego przeznaczenia (podzadania od a/ do g/)

13. Sporządzanie opracowań dotyczących określania przeciętnych, oczekiwanych, jednostkowych wartości rynkowych powierzchni gruntów w odniesieniu do jednorodnych grup nieruchomości (rodzajów użytków ewidencyjnych) występujących na określonym obszarze ewidencyjnym
14. Wycena wartości rynkowej nakładów ulepszeniowych na nieruchomość poniesionych przez jej posiadacza  - dla celów rozliczeń umownych

15. Wycena ograniczonych praw rzeczowych do nieruchomości – służebności gruntowe, służebności osobiste, prawo użytkowania.

w odniesieniu do nieruchomości z zasobu Skarbu Państwa oraz z zasobu Powiatu Średzkiego, w tym również występowanie przed organami administracji publicznej lub też właściwymi sądami w sprawach związanych z realizacją przedmiotu Umowy, w tym w szczególności w zakresie oceny prawidłowości sporządzanych w ramach Umowy operatów szacunkowych. 

2,. Zakresem umowy objęte jest również dokonywanie na wniosek Zamawiającego potwierdzeń aktualności i aktualizacja operatów szacunkowych zleconych Wykonawcy w ramach niniejszej Umowy – w przypadku upływu określonego przepisami prawa okresu pozwalającego na ich wykorzystanie dla celów, dla którego zostały sporządzone, tudzież w przypadku wystąpienia zmian uwarunkowań prawnych lub istotnych zmian czynników wpływających na określenie wartości nieruchomości.
3,. Umowa obowiązuje od dnia jej podpisania do dnia ………maja 2015 r.
4,. Zakres, warunki, terminy wykonania oraz ceny poszczególnych wycen nieruchomości i innych usług związanych z określaniem wartości nieruchomości będą  każdorazowo określane odrębnymi zleceniami wystawionymi przez Zamawiającego.

§ 2

1. Wyceny nieruchomości i inne usługi związane z określaniem wartości nieruchomości, o których mowa w §1ust. 1 , będą zlecane Wykonawcy w okresie obowiązywania Umowy - zgodnie z warunkami określonymi w Specyfikacji Istotnych Warunków Zamówienia i według cen jednostkowych brutto (z podatkiem VAT) określonych w ofercie przetargowej Wykonawcy, która stanowi załącznik nr 1 do Umowy.

2. Ceny jednostkowe brutto zlecanych usług w odniesieniu do poszczególnych zadań określonych w §1 ust. 1  są następujące: 

1 
a) Wycena nieruchomości gruntowych, niezabudowanych przeznaczonych do sprzedaży – 

a/ dla jednej działki ewidencyjnej –……………………………................ zł/ działkę

 b/ za każdą następną działkę ewidencyjną leżąca w bezpośrednim 

    sąsiedztwie pierwszej lub objętą jedną księga wieczystą –.............. zł/ działkę

b) Wycena nieruchomości gruntowych, zabudowanych przeznaczonych do sprzedaży a/ dla jednej działki ewidencyjnej –…………………………… ................ zł/ działkę

b/ za każdą następną działkę ewidencyjną leżąca w bezpośrednim 

    sąsiedztwie pierwszej lub objętą jedną księga wieczystą  –............. zł/ działkę

3.Wycena nieruchomości gruntowych w celu przekształcenia prawa użytkowania wieczystego w prawo własności lub zbycia nieruchomości na rzecz użytkownika wieczystego 

a/ dla jednej działki ewidencyjnej i jednego użytkownika wieczystego –

 …………………………………………………………………… ................ zł/ działkę

b/ dla każdej następnej działki ewidencyjnej będącej we władaniu 

    jednego użytkownika wieczystego –……………………….................. zł/ działkę

c/ dla jednej działki ewidencyjnej i kilku współużytkowników 

    wieczystych (udziały) –……………………………………................... zł/ działkę 

4.Wycena nieruchomości gruntowych niezabudowanych dla celów wywłaszczenia lub zwrotu wywłaszczonych nieruchomości, a także wypłaty odszkodowań za grunty zajęte pod drogi lub wydzielone pod drogi 
a/ dla jednej działki ewidencyjnej  –………………………… ................. zł/ działkę

b/ za każdą następną działkę ewidencyjną leżąca w bezpośrednim

    sąsiedztwie pierwszej lub objętą jedną księga wieczystą –............... zł/ działkę

5,. Wycena nieruchomości gruntowych zabudowanych dla celów wywłaszczenia lub zwrotu wywłaszczonych nieruchomości:

a/ dla jednej działki ewidencyjnej  –………………………… ................. zł/ działkę

b/ za każdą następną działkę ewidencyjną leżąca w bezpośrednim

    sąsiedztwie pierwszej lub objętą jedną księga wieczystą –............... zł/ działkę

6,.  Wycena nieruchomości gruntowych, niezabudowanych w celu naliczenia lub aktualizacji opłat z tytułu trwałego zarządu, zarządu lub użytkowania nieruchomości – 

a/ dla jednej działki ewidencyjnej  –……………................ zł/ działkę

b/ za każdą następną działkę ewidencyjną leżąca w bezpośrednim 

    sąsiedztwie pierwszej lub objętą jedną księga wieczystą –   ............... zł/ działkę

7,. Wycena nieruchomości gruntowych, zabudowanych w celu naliczenia lub aktualizacji opłat z tytułu trwałego zarządu, zarządu lub użytkowania nieruchomości –  
a/ dla jednej działki ewidencyjnej–  ………….............. zł/ działkę

b/ za każdą następną działkę ewidencyjną leżąca w bezpośrednim 

    sąsiedztwie pierwszej lub objętą jedną księga wieczystą –    .............. zł/ działkę

8,. Wycena nieruchomości gruntowych w celu naliczenia lub aktualizacji opłat z tytułu użytkowania wieczystego nieruchomości 
a/ dla jednej działki ewidencyjnej –............... zł/ działkę

b/ dla dwóch działek ewidencyjnych leżących w bezpośrednim sąsiedztwie

    lub zlokalizowanych przy jednej ulic  –................ zł/ działkę

c/ za każdą następną działkę ewidencyjną leżącą w bezpośrednim

    sąsiedztwie pierwszych dwóch lub zlokalizowaną przy takie samej

     ulicy jak dwie pierwsze w/w działki ewidencyjne –............... zł/ działkę

9,. Wycena nieruchomości gruntowych dla celów innych niż wymienione

      w pkt. 1-8 – 

a/ dla jednej działki ewidencyjnej–................. zł/ działkę

b/ za każdą następną działkę ewidencyjną leżąca w bezpośrednim 

    sąsiedztwie pierwszej lub objętą jedną księga wieczystą.............. zł/ działkę

10,. Wycena lokali mieszkalnych 
a/ dla jednego lokalu mieszkalnego ………………………….................. zł/ lokal

b/ za każdy następny lokal mieszkalny położony w jednym budynku –

……………………………………………………………………................... zł/ lokal

11,. Wycena lokali użytkowych 
a/ dla jednego lokalu użytkowego …………………………….................. zł/ lokal

b/ za każdy następny lokal  użytkowy położony w jednym budynku– 

……………………………………………………………………................... zł/ lokal

12,. Wycena nieruchomości nietypowych i specjalnego przeznaczenia 

a/ - za jedna nieruchomość (działkę) niezabudowaną objętą wpisem do

      rejestru zabytków –…………………………………................... zł/ działkę

    - za jedna nieruchomość (działkę) zabudowaną objętą wpisem do

      rejestru zabytków –…………………………………................. zł/ działkę

b/ - za jedna nieruchomość (działkę) porośniętą drzewostanem – 

…… ……………………………………………………............... zł/ działkę

    - za jedna  działkę ewidencyjną porośniętą drzewostanem 

      wpisanym do rejestru zabytków –………………... ................. zł/ działkę

c/ za jedną nieruchomość (działkę) pod wodami stojącymi –

………………………………………………….................. zł/ działkę

d/ za jedną  nieruchomość (działkę) zabudowana obiektami służby 

    zdrowia np. szpitale, dawne szpitale, przychodnie zdrowia itp. – 

    ……………………………………………………………................ zł/ działkę

e/ za jedną  nieruchomość (działkę) zabudowaną obiektami oświaty

     lub związanymi z oświatą np. szkoły, sale sportowe, internaty itp. –

     …………………………………………………………................ zł/ działkę

f/ - za jedna nieruchomość (działkę) niezabudowaną przeznaczoną w

      miejscowym planie jako tereny aktywności gospodarczej – 

      …………………………………………………………............. zł/ działkę

    - za jedna nieruchomość (działkę) zabudowaną przeznaczoną w

      miejscowym planie jako tereny aktywności gospodarczej –

      ………………………………………………………................ zł/ działkę

g/ za inne niż w/w nieruchomości nietypowe lub specjalnego przeznaczenia

    niewymienione w pkt. od a/ do f/ –…………………................. zł/ działkę

13,. Sporządzanie opracowań dotyczących określania przeciętnych, oczekiwanych, jednostkowych wartości rynkowych powierzchni gruntów w odniesieniu do jednorodnych grup nieruchomości (rodzajów użytków ewidencyjnych) występujących na określonym obszarze ewidencyjnym 
a/ dla wszystkich użytków drogowych (dr) w jednym obrębie/gminie – 

    ……………………………………………………………................ zł/oprac.

b/ dla wszystkich wód płynących (Wp) w jednym obrębie/gminie – 

    ……………………………………………………………….............. zł/oprac.

c/ dla wszystkich działek siedliskowych w jednym obrębie/gminie – 

    ………………………………………………………….................. zł/oprac.

d/ dla wszystkich rowów (W) w jednym obrębie/gminie................. zł/oprac.

e/ dla wszystkich użytków rolnych, oprócz c/ i d/, w jednym 

    obrębie/gminie –……………………………………………............. zł/oprac.

f/  dla wszystkich gruntów leśnych, zadrzewionych i zakrzewionych w 

    jednym obrębie/gminie  –………………………………................... zł/oprac.

g/ dla wszystkich innych niewymienionych w pkt. od a/ do f/ jednorodnych

    grup nieruchomości np. nieruchomości zajętych pod linie kolejowe, 

     transformatory, parki, tereny zielone, wody stojące itp.  

     występujących w jednym obrębie/gminie –…………................... zł/oprac.

14,. Wycena wartości rynkowej nakładów ulepszeniowych na nieruchomość poniesionych przez jej posiadacza  (dla celów rozliczeń umownych) 
a/ dla nieruchomości gruntowej niezabudowanej (budowa budynku 

    na cudzym gruncie)
……………………………………................. zł/ budynek

b/ dla nieruchomości gruntowej zabudowanej (nakłady w już istniejącym

    budynku-roboty budowlane)–  …………………………...................... zł/ budynek

c/ dla nieruchomości lokalowej (nakłady poniesione w istniejącym

    lokalu lub pomieszczeniu - roboty budowlane) –  

    )
………………………………………………..................... zł/ lokal

                         



              lub    ......................zł /    pomieszczenie

15,.Wycena ograniczonych praw rzeczowych do nieruchomości  
a/,. służebności gruntowej  –  


        .................. zł/oprac

b/,. służebności osobistej   –  


        .................. zł/oprac

c/,.  prawa użytkowania      –  


        ................. zł/oprac
3. Cena jednostkowa brutto usługi polegającej na potwierdzaniu aktualności lub aktualizacji operatów szacunkowych zleconych Wykonawcy w ramach niniejszej Umowy, zlecanej przez Zamawiającego w przypadkach określonych w §1 ust. 2, wynosić będzie odpowiednio 20% i 40% cen jednostkowych brutto określonych w ust. 2 w stosunku do odpowiednich rodzajów operatów szacunkowych

§ 3

1,.  Wykonawca zobowiązuje się wykonywać powierzane zlecenia w następujących terminach  

      umownych:

1).  W odniesieniu do zadań  określonych  w  pkt. 1 – 12  przedmiotu zamówienia – 35 dni od daty 

      otrzymania zlecenia na wykonanie wyceny określonej nieruchomości.

2) W odniesieniu  do podzadań określonych  w  pkt. 13 - 15   przedmiotu  zamówienia – 45 dni od daty otrzymania zlecenia na wykonanie wyceny określonej nieruchomości.
2. Zlecenia w zakresie potwierdzania aktualności i aktualizacji operatów szacunkowych w przypadkach o których mowa w §1 ust. 2 będą wykonywane w następujących terminach:

1). 14 dni od daty otrzymania zlecenia - w odniesieniu do potwierdzenia aktualności operatu   
      szacunkowego,

2).  21 dni od daty otrzymania zlecenia - w odniesieniu do aktualizacji operatu szacunkowego.,
3. Terminy, o których mowa w ust. 1 i 2,  mogą ulec przedłużeniu jedynie w przypadku zaistnienia   obiektywnych okoliczności niezależnych od Wykonawcy  i/lub  Zamawiającego, co wymaga jednak pisemnego porozumienia stron w zakresie określenia przyczyn przedłużenia realizacji zlecenia i uzgodnienia nowego terminu wykonania takiego zlecenia.

4. Wykonywanie usług objętych Umową będzie potwierdzane w sposób pisemny przez osobę pełniącą funkcję koordynatora w zakresie realizacji Umowy ze strony Zamawiającego, o którym mowa w §5 ust. 1 Umowy.

16. Zapłata wynagrodzenia za zrealizowane zlecenia następować będzie po ich całkowitym wykonaniu  i potwierdzeniu tego faktu przez osobę, o której mowa w ust. 4,  w  terminie  21 dni  od  momentu dostarczenia  faktury Zamawiającemu przelewem na rachunek bankowy podany  przez  Wykonawcę  na  fakturze. 

§ 4

1.  Ustala się następujące kary umowne między stronami: 

c) Wykonawca zapłaci Zamawiającemu karę umowną w przypadku odstąpienia przez Zamawiającego od Umowy z przyczyn leżących po stronie Wykonawcy - w wysokości 1.500 zł,

d) Wykonawca zapłaci Zamawiającemu karę umowną w przypadku odstąpienia przez Wykonawcę od Umowy z przyczyn nie leżących po stronie Zamawiającego – w wysokości  1.000 zł,

e) Zamawiający zapłaci Wykonawcy karę umowną w przypadku odstąpienia przez Wykonawcę od umowy z przyczyn za które odpowiada Zamawiający - w wysokości  1.000 zł,

f) za nieterminowe dokonywanie płatności Wykonawca naliczy a Zamawiający zobowiązuje się zapłacić odsetki ustawowe,

g) za nieterminowe realizowanie zleceń Wykonawca zobowiązuje się zapłacić karę umowną w wysokości 0,5% wartości zlecenia realizowanego z opóźnieniem za każdy dzień przekroczenia umownego terminu jego wykonania, przy czym przy zwłoce przekraczającej okres określony umownie na wykonanie zlecenia kara umowna wynosić będzie 1,0% wartości w/w zlecenia za każdy dzień opóźnienia licząc od pierwszego dnia po przekroczeniu umownego terminu. 

2.  Zamawiający ma prawo w wyjątkowym przypadku odstąpić od Umowy w razie wystąpienia istotnej okoliczności powodującej, że wykonanie umowy nie leży w interesie publicznym.

3.  W    przypadku   określonym   w    ust.  2    Wykonawca    otrzyma    wynagrodzenie   należne   za udokumentowane  usługi  lub   ich  część  zrealizowane   do   dnia   odstąpienia   od  Umowy, bez możliwości żądania kar umownych.

4.  Zamawiający   zastrzega  sobie  możliwość  dochodzenia  odszkodowania   w   przypadku   gdyby

     wartość   szkody   przekroczyła   wysokość   kar   umownych

§ 5

1. Funkcję koordynatora w zakresie realizacji Umowy ze strony Zamawiającego pełnić będzie Pani Elżbieta Możejko – zastępca kierownika Wydziału Mienia i Infrastruktury Drogowej  Powiatu Starostwa Powiatowego w Środzie Śląskiej, a w razie jej nieobecności – Pani Halina Luft – inspektor  w/w Wydziału.

2. Strony zobowiązują się wzajemnie do udzielania sobie bieżących informacji o stanie zaawansowania realizacji poszczególnych zleceń oraz wszelkiej pomocy  mającej na celu prawidłowe, skuteczne i szybkie realizowanie tychże zleceń.

3. Wykonawca oświadcza, że posiada obowiązkowe ubezpieczenie od odpowiedzialności cywilnej w zakresie prowadzonej działalności zawodowej w odniesieniu do usług objętych niniejszą Umową na dowód czego przedkłada kserokopię stosownej polisy ubezpieczeniowej potwierdzoną za zgodność z oryginałem – dokument ten stanowi załącznik  nr  2  do Umowy.

§ 6

1. Wykonawca jest odpowiedzialny z tytułu rękojmi za wady merytoryczne usług świadczonych w ramach niniejszej Umowy, jeżeli ich  przyczyny leżą po stronie Wykonawcy.

2. W przypadku wystąpienia wad, o których mowa w ust. 1, Wykonawca dokona stosownych poprawek bez dodatkowego wynagrodzenia, jeżeli takie działanie będzie możliwe.

§ 7

1,. Zmiana postanowień niniejszej Umowy wymaga formy pisemnej pod rygorem nieważności.

2,. W sprawach nieuregulowanych niniejszą Umową mają zastosowanie przepisy kodeksu  cywilnego, 
      kodeksu postępowania cywilnego, przepisy ustawy o gospodarce nieruchomościami i 
      rozporządzeń wykonawczych do tej ustawy oraz prawa zamówień publicznych.

3,.  Wymienione w treści załączniki stanowią integralną część Umowy.

§ 8

Spory wynikłe w związku z realizacją niniejszej Umowy strony zobowiązują się rozstrzygać na drodze ugody, a w przypadku jej nie osiągnięcia, spory będą kierowane do rozpatrzenia przez sąd właściwy dla siedziby Zamawiającego. 

§ 9

Umowę sporządzono w trzech jednobrzmiących egzemplarzach, z czego jeden egzemplarz dla Wykonawcy, a dwa egzemplarze dla Zamawiającego .

   ZAMAWIAJĄCY                                                          WYKONAWCA

Sporządziła :
 Elżbieta Możejko
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